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Data sporzadzenia: 23.12.2024 r.
Data aktualizacji: 12.02.2026 .

PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO APARTAMENTY LUMINA
(zwanego dalej Przedsigwzigciem Deweloperskim)

dla Zadania Inwestycyjnego nr 1
Budynek A
(zwanego dalej Zadaniem Inwestycyjnym)
realizowanego w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego

Prospekt informacyjny sporzgdzony zgodnie z ustawq z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwang dalej ustawg)

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper GT FACTORY 7 sp. z 0.0. KRS 0000875626 (Sad
Rejonowy dla Eodzi-Srédmiescia w Lodzi)
Adres ul. Piwna 3/8, 91-003 L.6dZ
Numer NIP i REGON REGON:387779957NIP:7262683788
Nr telefonu +48 666 200 204
+48 42 209 11 66
Adres poczty elektronicznej lumina@gtfactory.eu
biuro@gtfactory.eu
Numer faksu +42209 11 67
Adres strony internetowej dewelopera https://apartamentylumina.pl/
I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Brak
PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Brak
PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Brak

Deweloper nie ukonczyl zadnego przedsiewziecia deweloperskiego, gdyz jest spdtka powolang wylacznie do
realizacji przedmiotowego Przedsiewziecia Deweloperskiego.

INNE PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIE ZREALIZOWANE PRZEZ SPOLKI
POWIAZANE Z DEWELOPEREM

Deweloper przedstawia przyktady przedsigwzig¢ deweloperskich ukonczonych przez spotki zarzadzane przez
osoby tworzace lub zarzadzajace Deweloperem:

Osiedle Maestria Park — ul. Rabienska w Lodzi
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Inwestycja realizowana przez GT FACTORY 5 sp. z o.0.(dawniej GT FACTORY 5 sp. z o.0. sp. k.) od

wrze$nia 2018 r.

Data wydania pozwolenia na uzytkowanie dla zadan inwestycyjnych realizowanych w I Etapie:
Zadanie 1 (budynki B5-B10): 11.08.2020 r.

Zadanie 2 (budynki B1-B4): 28.12.2020 r.

Zadanie 3 (budynki B11): 30.06.2021 r.

Data wydania pozwolenia na uzytkowanie dla zadan inwestycyjnych realizowanych w II Etapie:
Zadanie 4 (budynki B14-B15): 12.08.2021 r.

Zadanie 5 (budynki B16-B18 1 B21-B23): 13.01.2022 r.

Zadanie 6 (budynki B19 B20 B24 B25): 07.07.2022 1.

Zadanie 7 (budynki B26-29): 07.09.2022 r.

Zadanie 8 (budynek B12): 29.01.2024 r.

Pozostale inwestycje zrealizowane przez spélki zarzadzane przez osoby tworzace lub zarzadzajace

Deweloperem

Osiedle Czerwonego Kapturka budynkéw jednorodzinnych w miejscowosci Rabien AB
Apartamenty Kresowa w budynku wielorodzinnym w Lodzi przy ul. Kresowej 2/4
Apartamenty Kresowa II w budynku wielorodzinnym w Lodzi przy ul. Pogranicznej 26
Apartamenty Zagajnikowa w Lodzi przy ul. Zagajnikowej 41 1 43

Apartamenty Adamieckiego w Lodzi przy ul. Karola Adamieckiego 3/5

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie bylto ani nie jest

postepowanie o zaplate ani inne postgpowanie tego

typu.

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TEREN

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer
obrgbu ewidencyjnego

Przedsigwzigcie Deweloperskie realizowane bedzie na nieruchomosci
oznaczonej jako dziatka nr 159/2015 o pow. 0,3205 ha, potozona w Lodzi przy
ulicy Jarostawa Haska 11, gmina 1L6dz Miasto, powiat Miasto 1odz,
wojewodztwo todzkie (zwana dalej Nieruchomoscia), ktorej uzytkownikiem
wieczystym jest Deweloper.

Szczegbdtowe dane dotyczace dzialki, na ktdrej realizowany bedzie budynek, w
ktérym wyodrebniony zostanie Lokal Mieszkalny ujete sa w Umowie
Deweloperskie;j.

Numer ksiegi wieczystej

LD1M/00073693/0

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski

o wpis w dziale
czwartym ksiggi
wieczystej

Hipoteka umowna 1laczna obcigzajaca prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci uregulowanej w powyzszej ksiedze wieczystej oraz prawo
wlasno$ci  nieruchomosci  uregulowanej w  ksiedze  wieczystej
LD1M/00372050/7, do sumy 78.000.000 (siedemdziesiat osiem milionow
ztotych) ztotych, zabezpieczajaca wierzytelnosci z tytutlu kredytu
inwestorskiego NOWY DOM nr 04 1020 1068 0000 1196 0292 7655 z dnia 22
stycznia 2025 roku oraz kredytu obrotowego odnawialnego w walucie polskiej
nr 28 1020 1068 0000 1402 0525 2020 z dnia 22 stycznia 2025 roku udzielonych
Deweloperowi w zwiazku z realizacja przedsigwzigcia inwestycyjnego na
opisanej wyzej dzialce 159/2015, wpisana na rzecz banku Powszechna Kasa
Oszczednos$ci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres: ul.
Putawska 15, 02-515 Warszawa, zarejestrowanego w Sadzie Rejonowym dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000026438, NIP: 525-000-77-38, REGON:
016298263.

prowadzone zadne postepowanie egzekucyjne, zadne
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Deweloper dysponuje promesa dotyczaca warunkéw  bezobcigzeniowego
odlgczenia czeéci nieruchomosci wystawiong przez bank Powszechna Kasa
Oszczednos$ci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres: ul.
Putawska 15, 02-515 Warszawa, zarejestrowanego w Sadzie Rejonowym dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000026438, NIP: 525-000-77-38, REGON:
016298263 bank w dniu 22 (dwudziestym drugim) stycznia 2025 (dwa tysiace
dwudziestego piatego) roku, w ktérej bank Powszechna Kasa Oszczednos$ci
Bank Polski Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie zobowigzat si¢ do
zwolnienia spod obciazenia hipotecznego lokali mieszkalnych/lokali
uzytkowych/utamkowej cz¢éci lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym z garazami oznaczonym literg ,,A” wraz z
infrastrukturg towarzyszaca w Lodzi przy ul. Jarostawa Haska 11 (,,Budynek”),
wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej, ktoéra stanowi prawo uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci, ktory zostanie wybudowany przez Kredytobiorce
w ramach realizacji na Nieruchomosci inwestycji polegajacej na wybudowaniu
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz garazami - zadanie inwestycyjne
I w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego pod nazwa ,,Apartamenty
Lumina” (,,Inwestycja”), po spetnieniu warunkéw opisanych w promesie, a w
tym: po dokonaniu zaplaty przez nabywce na wskazany w: umowie
deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”), umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2-3 Ustawy, umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2
Ustawy, zawartej pomi¢dzy Deweloperem a nabywca, indywidualny rachunek
w ramach mieszkaniowego rachunku powierniczego, stuzacy do dokonywania
wplat przez nabywce, ktory jest prowadzony przez PKO BP S.A. zgodnie z
umowg o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z
dnia 20 grudnia 2024 roku, pelnej ceny za lokal mieszkalny/lokal
uzytkowy/utamkowa cze$¢ lokalu uzytkowego wraz z prawami zwigzanymi z
wlasnoscia lokalu mieszkalnego/lokalu uzytkowego/utamkowej czgsci lokalu
uzytkowego, znajdujacy si¢ w Budynku realizowanym w ramach Inwestycji
wraz z udzialem w nieruchomosci wspoélnej, ktory bedzie przedmiotem
wyodrebnienia i przeniesienia prawa wlasnosci na nabywce.

W przypadku braku
ksiggi wieczystej Nie dotyczy — nieruchomo$¢ posiada w/w ksigge wieczysta
informacja o
powierzchni dziakki i
stanie prawnym

nieruchomosci

Informacje dotyczace Zadanie inwestycyjne realizowane jest w sasiedztwie istniejacej zabudowy,
obiektow istniejacych ktérej charakter moze powodowac przejsciowe ucigzliwosci swietle, hatasowe
potozonych w Iub zapachowe. Uciazliwos$¢ zwigzana z sasiednig zabudowa moze by¢ zalezna
sasiedztwie inwestycji m.in. od pory dnia i usytuowania lokalu w budynku.

i wptywajacych na

warunki zycia Deweloper wskazuje ponizej sgsiednie obickty mogace wplywac na warunki

zycia: Cmentarz komunalny ,,Zarzew”, cmentarz pw. Sw. Anny na Zarzewie —
odleglos¢ od przedsiewzigcia deweloperskiego nie mniej niz 160m;
Elektrocieptownia EC-4 - odlegtos¢ od przedsiewziecia deweloperskiego nie
mniej niz 650 m; Zaktad produkcyjny firmy Hutchinson na ul. Lodowej 88 -
produkcja uszczelnien precyzyjnych i elementdéw antywibracyjnych - odleglo$é
od przedsigwzigcia deweloperskiego nie mniej niz 700 m; Zaktad produkcyjny
firmy BSH Sprzet Gospodarstwa Domowego Sp. z.0.0. (Fabryka Pralek) na ul.
Papierniczej 1 - odleglo$¢ od przedsiewzigcia deweloperskiego nie mniej niz
800 m; Libet S.A. Zaktad Produkcyjny kostki brukowej na ul. Jadzi
Andrzejewskiej 7 - odlegtos¢ od przedsiewzigcia deweloperskiego nie mniej
niz 650 m; Siedziba firmy Chemipol — zaktad produkcjyjny srodkow dla
przemyshu garbarskiego na ul. Lodowej 82 - odleglo$¢ od przedsigwzigcia
deweloperskiego nie mniej niz 850 m; ul. Przybyszewskiego —dwujezdniowa
ulica zbiorcza - odleglos¢ od przedsigwzigcia deweloperskiego nie mniej niz
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30 m; ul. Puszkina — dwujezdniowa ulica zbiorcza - odlegtos¢ od
przedsiewzigcia deweloperskiego nie mniej niz 100 m; Budowa zespotu
budynkow wielorodzinnych oraz wielorodzinnych z uslugami w parterze (pow
sprzed do 2000 m2), garazy wielopoziomowych, z uzbrojeniem terenu i
urzadz. budowl. Dane inwestora: Archicom Doxent Investments sp. z 0.0.
Powstancow Slaskich 9 53-332 WroctawOznaczenie nieruchomoéci (nr dz.
ew.): Widzewska, Chmielowskiego, Watowa W-21: 654 655 656 657/1 657/2
658 659 660 661 662 663 664 665 666 667/4 144/4 144/5 121/14 119/3 116/10
113/6 113/9 111/4 111/6 180/37 346/2 640/15 640/22 640/17 631/268 180/39
114/7 180/22;Modernizacja wiaduktow Przybyszewskiego od ulicy Piwnika
,,Ponurego” do ul. Lodowe;.

Akty planowania Plan og6lny Gminy Studium uchwalone uchwata Nr LXIX/1753/18
przestrzennego i inne Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.
akty prawne na terenie ze zmianami zmian dokonanymi uchwatami Nr
objetym V1/215/19 R.M. w Lodzi z dnia 6 marca 2019 1. ,
przedsiewzigciem nr VI/215/19 R. M. w Lodzi z dnia 6 marca 2019
deweloperskim lub r. oraz nr LII/1605/21 R. M. w Lodzi z dnia 22
zadaniem grudnia 2021 r.
inwestycyjnym

Miejscowy plan Brak MPZP na terenie obj¢tym przedsigwzigciem

zagospodarowania deweloperskim.

przestrzennego

Miejscowy plan
odbudowy

Inne!
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-
zawiadomienia/ustalenie-lokalizacji-inwestycji-
mieszkaniowej-na-podstawie-specustawy/
https://www.wios.lodz.pl/files/docs/r07xiiix8.pdf
https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/Urzad Mia
sta/programy_publikacje raporty/WOSiR halas
110117.pdf

https://wodypolskie.bip.gov.pl/
https://mapy.lodzkie.pl/mapa/obszary-
ograniczonego-uzytkowania-dla-lotniska-
wojskowego-w-lasku/
https://uml.lodz.pl/files/public/dla_biznesu/kodek
s_reklamowy/akt 20 stron.pdf
https://mapa.mpu.lodz.pl/_wypisy/78/4MN.html
Ustalenia Przeznaczenie terenu Brak miejscowego planu zagospodarowania
obowiazujacego przestrzennego

! Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji; w przypadku studium — link do strony internetowej, na ktorej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunk6éw sytuowania obiektdéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

W

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

W

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Jw

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

W

Minimalny udziat
procentowy po- wierzchni
biologicznie czynnej

W

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

W

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

W

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

W

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

W

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

W

Warunki i szczegdlowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Jw

Warunki i szczegdlowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

W

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w

odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego

przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak MPZP dla dzialek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu obj¢tego przedsigwzigciem
deweloperskim

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

W

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

W

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

W

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

W

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

W
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Minimalna liczba miejsc
do parkowania

W

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospod

arowania terenu:

Gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowych: od 19 m do 33 m.
Wysokos¢ gornych krawedzi elewacji
frontowych, ich gzymsow lub attyk od ul. Haska:
od 34,5 do 37,5 m.

Forma architektoniczna

Kierunek gltéwnych kalenic/attyk
rownolegly/prostopadty do frontu dziatki.
Geometria dachoéw — dachy ptaskie (1-10°).

Usytuowanie linii
zabudowy

Nieprzekraczalne linie zabudowy od ul. Haska
jako przedtuzenie linii zabudowy istniejacego
budynku ustugowo-handlowego na dziatce nr
393/20.

Od strony drogi na dziatkach 159/1930 i
159/1991 — w granicy dziatki 159/1954 z
uzytkiem drogowym.

Intensywnos$¢
wykorzystania terenu

Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki nr 159/1964— od
0,2 do 0,3.

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Inwestycja musi by¢ prowadzona zgodnie z
decyzja nr 26/U/2023 z dnia 17.03.2023 1. 0
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Inwestycja powinna by¢ z godna z:

- Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U.z2022r.,p0z.2556)

- Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029);

- Ustawa z dnial6 kwietnia2004r.0 ochronie
przyrody(Dz.U.z2022r.,p02.916);

- Ustawa z dnia 13 wrze$nial996 r. o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach(Dz.U.
72022r.,poz. 2519), w tym m. in. art. 5 ust. 1 pkt 1
- Ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz. U. 22022 r., poz. 699);

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy
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warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz dobr

Inwestycja musi by¢ prowadzona zgodnie z
decyzja nr 26/U/2023 z dnia 17.03.2023 1. o
srodowiskowych uwarunkowaniach

kultury wspoélczesnej - Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2022 r., poz. 840).

wymagania dotyczace Art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrgbnych

budowlane (Dz.U.z2021r., poz. 2351): obiekt
budowlany wraz ze zwigzanymi z nim
urzadzeniami budowlanymi nalezy projektowaé w
sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac m.in.
poszanowanie, wystepujacych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow
0s0b trzecich, w tym zapewnienie dostepu do
drogi publicznej;

- Wszystkie elementy planowanego zamierzenia
budowlanego nalezy zlokalizowa¢ poza strefami
kontrolowanymi gazociagdw, okre§lonymi w
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci
gazowe i ich usytuowanie(Dz.U. z 2013 r., poz.
640).

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji z ul. Haska
(droga gminna) przez projektowany zjazd.

Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy
zapewni¢ miejsca parkingowe w liczbie co
najmniej 1 m. p. na 60 m2 powierzchni mieszkan,
przy czym taczna liczba miejsc parkingowych nie
moze przekraczac 310.

Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawa z dnia
11.01.2018 r. o elektromobilnosci i paliwach
alternatywnych.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna i ciepto
z sieci miejskich, odprowadzenie Sciekow
sanitarnych i wod deszczowych do sieci miejskich
— na warunkach gestoréw sieci oraz zgodnie z
warunkami zawartymi w decyzji nr 26/U/2023 z
dnia 17.03.2023 r. o srodowiskowych
uwarunkowaniach

minimalny udziat
procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

Brak informacji w decyzji o warunkach
zabudowy.

Projektowany udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 27%.

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Brak informacji w decyzji o warunkach
zabudowy.

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ gornych krawedzi elewacji
frontowych, ich gzymsow lub attyk od ul. Haska:
od 34,5 do 37,5 m.
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Maksymalna wysoko$¢ projektowanej inwestycji
liczona ze wszystkimi urzgdzeniami na dachu
(antenami, wywietrznikami, kominami, itp.) nie
moze przekracza¢ rzednej okreslonej na mapie
lotniczych urzadzen naziemnych oraz lotnisk
cywilnych i ich powierzchni ograniczajacych
zabudowe.

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym, zawarte
w:

Wskazane inwestycje
dotyczqg w
szczegolnosci: budowy
lub rozbudowy drog,
budowy linii szynowych
oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie
Sciekow, spalarnie
Smieci, wysypiska,
cmentarze.

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km od planowanej inwestycji
obowiazuja dwa Miejscowe Plany
Zagospodarowania Przestrzennego:

1) Plan miejscowy w obrebie ulic
Rokicinska, Maszynowa, Puszkina
podjety uchwata nr XL/774/2000 z dnia
24.05.2000 r.

2) Plan miejscowy w obrgbie ulic
Milionowa, Haska, Przybyszewskiego,
do terenow kolejowych podjety uchwata
nr LV/1671/22 z dnia 09.02.2022 r.

W planach miejscowych nr XL/774/2000 oraz nr
LV/1671/22 nie sa przewidziane Inwestycje
dotyczace w szczego6lnosci: budowy lub
rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $§mieci,
wysypiska, cmentarze.

"Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Lodzi" przyjete uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r.,
zmienione uchwatg Nr
VI1/215/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 6 marca
2019 r. oraz uchwatg Nr
LII/1605/21 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia
22 grudnia 2021 r.

Uchwatla NR LII/1605/21 w kierunkach jednostek
funkcjonalno-przestrzennych zaktada, iz:

W obszarze w promieniu 1km od planowane;j
inwestycji znajduja si¢ tereny cmentarza.
Odleglos¢ w/w terenu od granic Zadania
inwestycyjnego nie mniejsza niz: 160 m

W obszarze w promieniu 1km od planowanej
inwestycji znajduja si¢ tereny aktywnosci
gospodarcze j o znacznej ucigzliwosci.
Odlegto$¢ w/w terenu od granic Zadania
inwestycyjnego nie mniejsza niz: 650 m.

W obszarze w promieniu 1km od planowane;j
inwestycji znajduja si¢ rowniez tereny: ogrodkow
dziatkowych, lasow o powierzchni minimum 3
ha, tereny zieleni urzadzone j o powierzchni
minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej, treny wielkich zespotow
mieszkaniowych, tereny zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej niskiej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
na duzych dziatkach, tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, tereny zabudowy ustugowe;j,
tereny zabudowy mieszkaniowe j jednorodzinne;j.

Planowane inwestycje w ramach projektu UML
»PLANY DLA DZIELNIC” NA LATA 2018+:
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Ul. Haska - Wymiana nawierzchni drogi, remont
chodnikoéw, nasadzenia zieleni i drzew na odcinku
od ul. Milionowej do tuku.

UL Przybyszewskiego - Modernizacja
nawierzchni wraz z wyznaczeniem pasow
rowerowych na odcinku od ul. Puszkina (rondo
Sybirakow) do ul. Augustow.

Ul. Lodowa - Remont chodnikéw, utwardzenie
parkingu oraz nowe nasadzenia przed
cmentarzem. Remont nawierzchni na odcinku od
ul. Andrzejewskiej do ul. Przybyszewskiego. —
nastgpito zgloszenie budowy przez Zarzad
Inwestycji Miejskich

Zakonczone postgpowanie przetargowe ZIM:
Wodny Park Zabaw. Plac do zabawy z wodg i
piaskiem w Parku Widzewska Goérka

Plan postgpowan o udzielenie zamoéwien na rok
2024-2025:

,Modernizacja infrastruktury dla rowerzystow i
pieszych na terenie Miasta Lodzi - III czgsci”
Oznaczenie sprawy: ZIM-DZ.2620.74.2024
Cze$¢ I1I: Zadanie 2: Modernizacja infrastruktury
dla rowerzystoéw i pieszych na ul.
Przybyszewskiego

Inwestycje w trakcie:
Modernizacja wiaduktéw Przybyszewskiego od
ulicy Piwnika ,,Ponurego” do ul. Lodowe;.

Budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych oraz
wielorodzinnych z ustugami w parterze (pow
sprzed do 2000 m2), garazy wielopoziomowych,
z uzbrojeniem terenu i urzadz. budowl. Adres:
Widzewska, Chmielowskiego, Watowa

Budowa 21 budynkéw jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej w dwoch kompleksach,
szesciu budynkoéw wielorodzinnych, budynku
ochrony wraz 2z niezbgdng infrastruktura
techniczng; rozbiorka budynku ul. mechaniczna
2/30

decyzjach o warunkach Numer decyzji: DPRG-UA 1X.333.2025
zabudowy i Data wydania decyzji: 2025-03-31
zagospodarowania terenu, | Rodzaj inwestycji: Budowa pawilonu handlowego
(pow. sprzed. do 25 m2), z urzadz. budowl.

Dane inwestora: brak

Oznaczenie nieruchomosci (nr dz. ew.): Czernika
W-21:159/2002

Numer decyzji: DPRG-UA 1X.661.2025

Data wydania decyzji: 2025-06-17

Rodzaj inwestycji: Budowa zespotu budynkow
ustugowych (biurowo handlowych), z urzadz.
budowl. i infrastruktura

Dane inwestora: Nieruchomosci Grot sp. z 0.0.
Starowa Gora ul. Zaktadowa 3/7 95-030 Rzgdéw
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Oznaczenie nieruchomoéci (nr dz. ew.): ul.
Bartoka W-21: 178/152 177/32 173/230

Numer decyzji: DPRG-UAIX.305.2024

Data wydania decyzji: 2024-03-04

Rodzaj inwestycji: Budowa zespotu budynkow
wielorodzinnych oraz wielorodzinnych z
ushugami w parterze (pow. sprzed do 2000 m2),
garazy wielopoziomowych, z uzbrojeniem terenu
i urzadz. budowl.

Dane inwestora: Archicom Doxent Investments
sp. z 0.0. Powstancow Slaskich 9 53-332
Wroctaw

Oznaczenie nieruchomosci (nr dz. ew.):
Widzewska, Chmielowskiego, Watowa W-21:
654 655 656 657/1 657/2 658 659 660 661 662
663 664 665 666 667/4 144/4 144/5 121/14 119/3
116/10 113/6 113/9 111/4 111/6 180/37 346/2
640/15 640/22 640/17 631/268 180/39 114/7
180/22

Numer decyzji: DPRG-UAIX.479.2024

Data wydania decyzji: 2024-04-03

Rodzaj inwestycji: Budowa instalacji
fotowoltaicznych o mocy do 1 MW, z
infrastruktura

Dane inwestora: Hutchinson Poland sp. z 0.0.
Lodowa 80/84 93-232 1.6dz

Oznaczenie nieruchomoéci (nr dz. ew.): Lodowa
W-31: 130/69

Numer decyzji: DPRG-UAIX.272.2023

Data wydania decyzji: 2023-03-14

Rodzaj inwestycji: Rozbudowa i nadbudowa w
czgséci budynku handlowo-ustugowego, z urzadz.
budowl.

Dane inwestora: Aldi sp. z 0.0. Niedzwiedziniec
10 41-506 Chorzow

Oznaczenie nieruchomosci (nr dz. ew.): Puszkina
6 W-19: 184/106

Numer decyzji: DPRG-UAIX.425.2023

Data wydania decyzji: 2023-04-18

Rodzaj inwestycji: Budowa budynku
magazynowo-produkcyjnego z czgscig socjalno-
biurowa, z uzbrojeniem terenu

Dane inwestora: brak

Oznaczenie nieruchomosci (nr dz. ew.):
Papiernicza W-31: 63/59 63/60 63/114 63/115
63/116 63/117

Numer decyzji: DPRG-UAIX.520.2023

Data wydania decyzji: 2023-05-11

Rodzaj inwestycji: Budowa budynku
magazynowo-produkcyjnego z czgscig socjalno-
biurowg z uzbrojeniem i utwardzeniem terenu
Dane inwestora: brak

Oznaczenie nieruchomosci (nr dz. ew.):
Papiernicza W-31: 63/60 63/61

Numer decyzji: DPRG-UAIX.753.2023
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Data wydania decyzji: 2023-06-30

Rodzaj inwestycji: Budowa budynku
produkcyjno-magazynowego, z urzadz. Budowl.
Dane inwestora: brak

Oznaczenie nieruchomosci (nr dz. ew.):
Papiernicza 7 W-31: 63/94 63/113

Numer decyzji: DPRG-UAIX.873.2023

Data wydania decyzji: 2023-07-31

Rodzaj inwestycji: Budowa wiat i konstrukcji
stalowych pod panele fotowoltaiczne oraz
trafostacji, z urzadz. budowl. i uzbrojeniem terenu
Dane inwestora: BSH Sprzet Gospodarstwa
Domowego sp. z 0.0. Al. Jerozolimskie 183 02-
222 Warszawa

Oznaczenie nieruchomosci (nr dz. ew.):
Papiernicza 1 W-31: 63/50 63/49 63/54 63/8 85
86 87 94/1 94/2 95/1 95/2 96/1 96/2 100 103 104
172 105/1 105/2 105/3 105/4 106/1 108 127/1
128/1

Numer decyzji: DPRG-UAIX.1058.2022

Data wydania decyzji: 2022-08-18

Rodzaj inwestycji: Budowa zespotu budynkow
wielorodzinnych, wielorodzinnych z ustugami,
garazy wielopoziomowych, z uzbrojeniem terenu
i urzadz. budowl.

Dane inwestora: Echo Investment S.A.; Doxent
Investment sp. z 0.0.; Projekt ECHO-137 sp. z
0.0., sp.k. al. Solidarno$ci 36 25-323 Kielce
Oznaczenie nieruchomosci (nr dz. ew.):
Widzewska, Chmielowskiego, Watowa W-21:
654 655 656 657 658 659 660 661 662 663 664
665 666 144/4 144/5 121/14 111/4 113/6 640/15
640/17 119/3 667 116/7

Numer decyzji: DPRG-UAIX.1525.2022

Data wydania decyzji: 2022-12-12

Rodzaj inwestycji: Budowa budynku
wielorodzinnego, z urzadz. budowl.

Dane inwestora: brak

Oznaczenie nieruchomosci (nr dz. ew.): Czernika
10/ Bartoka W-21: 159/1994 399/1 159/2001
179/214

Numer decyzji: DPRG-UAIX.1565.2022

Data wydania decyzji: 2022-12-27

Rodzaj inwestycji: Budowa zespotu budynkow
wielorodzinnych, budynkoéw wielorodzinnych z
ustugami, garazy wielopoziomowych, z
uzbrojeniem terenu i urzadz. budowl., budowa
komunikacji wewnetrznej oraz matej architektury
Dane inwestora: Doxent Investments sp. z 0.0.
Grzybowska 60 00-804 Warszawa

Oznaczenie nieruchomosci (nr dz. ew.):
Widzewska/ Chmielowskiego/ Watowa W-21:
654 655 656 657 658 659 660 661 662 663 664
665 666 144/4 144/5 121/14 111/4 113/6 640/15
640/17 119/3 667 116/7 113/4 111/3 114/7
180/22 180/4 180/19 346 640/16 631/167
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Streszczenie ustalen decyzji: przeniesienie dec.
DPRGUAIX.1058.2022

Numer decyzji: DPRG-UAIX.1481.2022

Data wydania decyzji: 2022-11-25

Rodzaj inwestycji: Rozbudowa przebudowa i
zmiana sposobu uzytkowania cz¢séci zaktadu dla
potrzeb produkcyjno-magazynowych fabryki
BSH Sprzet Gospodarstwa Domowego sp. z 0.0.
Dane inwestora: BSH Sprzet Gospodarstwa
Domowego sp. z 0.0. al. Jerozolimskie 183 02-
222 Warszawa

Oznaczenie nieruchomosci (nr dz. ew.):
Papiernicza W-31: 63/8 63/49 63/50 63/54 85 86
87 94/1 94/2 95/1 95/2 96/1 96/2 100 101/1 102
103 104 105/1 105/2 105/3 105/4 106/1 108 127/1
128/1 172

Numer decyzji: DPRG-UAIX.522.2022

Data wydania decyzji: 2022-04-21

Rodzaj inwestycji: Budowa agregatu
pradotworczego w zabudowie kontenerowej z
przytaczem energetycznym na terenie
elektrocieptowni

Dane inwestora: Veolia Energia £.6dz S.A. J.
Andrzejewskiej 5 92-550 £6dz

Oznaczenie nieruchomosci (nr dz. ew.): J.
Andrzejewskiej 5 W-32: 56/223

Numer decyzji: DPRG-UAIX.9.2021

Data wydania decyzji: 2021-01-05

Rodzaj inwestycji: Budowa budynku
wielorodzinnego z ustlugami, z urzadz. budowl.
Dane inwestora: brak

Oznaczenie nieruchomosci (nr dz. ew.):
Widzewska 53 W-21: 282

Numer decyzji: DPRG-UAIX.1086.2021

Data wydania decyzji: 2021-07-01

Rodzaj inwestycji: Budowa wodnego placu
zabaw na terenie Parku widzewska Gorka, z
urzadz. budowl.

Dane inwestora: Miasto L.6dz Zarzad Inwestycji
Miejskich Piotrkowska 175 90-447 Lodz
Oznaczenie nieruchomoéci (nr dz. ew.): pomiedz
y ul. Chmielowskie go, a ul. Kolpowicza W-21:
631/58 631/162 631/18

Numer decyzji: DPRG-UAIX.1716.2021

Data wydania decyzji: 2021-10-13

Rodzaj inwestycji: Budowa nowej jednostki
kogeneracji gazowej w uktadzie CCGT (min.:
maszynownie, kotty, kominy, stanowiska
transformatorowe, pompownia, chlodnia,
sprezarkownia, stacja uzdatniania wody 1 inne)
Dane inwestora: VEOLIA ENERGIA LODZ S.A.
J. Andrzejewskiej 5 92-550 Lodz

Oznaczenie nieruchomosci (nr dz. ew.): J.
Andrzejewskiej 5 W-32: 56/223 56/217 56/127

Numer decyzji: DAR-UAIX.913.2020
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Data wydania decyzji: 2020-06-29

Rodzaj inwestycji: Budowa dopalacza
termicznego RTO z kominem, z infrastrukturg i
urzadz. budowl.

Dane inwestora: HUTCHINSON Poland sp. z o.
0. ul. Leénianka 73 34-300 Zywiec

Oznaczenie nieruchomosci (nr dz. ew.): Lodowa
80/84 W-31: 130/69

Numer decyzji: DAR-UAIX.1371.2020

Data wydania decyzji: 2020-09-15

Rodzaj inwestycji: Budowa 2 budynkow
biurowo-magazynowych z urzadz. budowl.
Dane inwestora: Kenpol £.6dzZ sp. z 0. 0. ul. J.
Andrzejewskiej 1 92-550 £6dz

Oznaczenie nieruchomosci (nr dz. ew.): J.
Andrzejewskiej W-31: 130/76

Numer decyzji: DPRG-UAIX.1896.2020

Data wydania decyzji: 2020-12-29

Rodzaj inwestycji: Przebudowa i rozbudowa
obiektow magazynowych na potrzeby
produkcyjne i magazynu chemikaliow, z
infrastrukturg i urzadz. budowl.

Dane inwestora: Hutchinson Poland sp. z o. o.
Zaktad £.6dz 2 ul. Lesniaka 73 34-300 Zywiec
Oznaczenie nieruchomosci (nr dz. ew.): Lodowa
80/84 W-31: 130/69

Numer decyzji: DAR-UAIX.944.2020

Data wydania decyzji: 2020-07-02

Rodzaj inwestycji: Budowa instalacji termicznego
przeksztatcania odpadow

Dane inwestora: Veolia Nowa Energia sp. z 0. o.
ul. J. Andrzejewskiej 5 92-550 Lodz

Oznaczenie nieruchomosci (nr dz. ew.): J.
Andrzejewskiej 5 W-32: 56/222

Numer decyzji: DAR-UAIX.948.2020

Data wydania decyzji: 2020-07-02

Rodzaj inwestycji: Przebudowa torowiska
tadowarko-zwatowarki, odwodnienia placu
weglowego Elektrocieptowni EC4

Dane inwestora: Veolia Nowa Energia sp. z 0. o.
ul. J. Andrzejewskiej 5 92-550 Lodz
Oznaczenie nieruchomosci (nr dz. ew.): J.
Andrzejewskiej 5 W-32: 56/217 56/127 56/223

Numer decyzji: DAR-UAIX.471.2019

Data wydania decyzji: 2019-03-27

Rodzaj inwestycji: Budowa budynku
wielorodzinnego z ustugami, z urz adz. budowl.
Dane inwestora: Milionowa Park Techone sp.z o.
0., sp. k. ul. POW 29 lok. 2 90-248 L.6d Z
Oznaczenie nieruchomosci (nr dz. ew.):
Milionowa W-21: 641/13 641/14

Numer decyzji: DAR-UAIX.1176.2019
Data wydania decyzji: 2019-07-19
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Rodzaj inwestycji: Budowa budynku
magazynowo-biurowego z cze¢scia socjalna,
laboratoryjna i techniczng, z urzadz. budowl.
Dane inwestora: Przedsigbiorstwo Produkcyjno -
Wdrozeniowe IFOTAM sp. z 0. 0. ul. J.
Andrzejewskiej 3 92-560 £6dz

Oznaczenie nieruchomosci (nr dz. ew.):
Andrzejewska 3 W-31: 130/15

decyzjach o Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z
srodowiskowych dnia 25.11.2019 r.,
uwarunkowaniach znak:W00$.420.92.2019.PMa.9 stwierdzajaca

brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na przebudowie torowiska w ul.
Przybyszewskiego na odcinku od potaczenia z
projektem przebudowy wiaduktow w ul.
Przybyszewskiego do ul. Lodowe;j.

Znak sprawy:W0OS.420.92.2019.PMa.9

Dokument wytworzyt: Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lodzi

uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach Brak
odbudowy

mapach zagrozenia Brak

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje¢ inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniuna | Brak
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli przeciw-
powodziowych

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji inwestycji w
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zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j
decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na tak nie
budowe
Czy pozwolenie na tak nie
budowe jest ostateczne
Czy pozwolenie na tak nie
budowe jest zaskarzone
Numer pozwolenia na Decyzja Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 05.04.2022 r. nr DPRG-UA-
budowe oraz nazwa 1.5620.2022
organu, ktory je wydat
Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o Brak
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Numer zgloszenia
budowy,
o ktorej mowa w art. 29 Nie dotyczy
ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz.
U. z2023 r. poz. 682, z
pozn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu
przez ten organ
Data zakonczenia
budowy domu Nie dotyczy
jednorodzinnego
Planowany termin Rozpoczgcie prac budowlanych I kwartat 2024 r.
rozpoczecia i Zakonczenie prac budowlanych III kwartat 2026
zakonczenia robot
budowlanych
Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow W ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego
deweloperskiego lub powstang dwa budynki, mi¢dzy ktorymi
zadania inwestycyjnego minimalny odstep wyniesie 19 m
W ramach Zadania Inwestycyjnego, ktérego
dotyczy niniejszy Prospekt powstanie 1 budynek
Rozmieszczenie W ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
budynkéw na powstang dwa budynki, migdzy ktdérymi
nieruchomosci (nalezy minimalny odstep wyniesie 19 m
poda¢ minimalny odstgp
miedzy budynkami) W ramach Zadania Inwestycyjnego, ktorego
dotyczy niniejszy Prospekt powstanie 1 budynek
Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej Powierzchnia lokalu mieszkalnego obliczona zostanie na podstawie
lokalu mieszkalnego Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie
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albo domu
jednorodzinnego

szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz przy
uwzglednieniu tre§ci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2015-12.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat
zrddet finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych 22,69% ze $rodkoéw wiasnych
srodkow finansowych — 77,31% z kredytu bankowego
kredyt, §rodki wlasne,

inne

W nastepujacych Kredyt w banku Powszechna Kasa Oszczednosci
instytucjach finansowych Bank Polski Spétka Akcyjna z siedzibg w
(wypehnia sie w Warszawie, adres: ul. Putawska 15, 02-515
przypadku kredytu) Warszawa, zarejestrowany w Sadzie Rejonowym

dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000026438, NIP: 525-000-77-38,

Srodki ochrony
nabywcow

REGON: 016298263
e oszkani el —

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45%

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

Zasady funkcjonowania otwartych rachunkéw powierniczych okres§lone zostaly
w ustawie. Ponizej wskazane sa przepisy ustawy wyrazajace gtowne zasady
funkcjonowania otwartych rachunkéw powierniczych.

Art. 7. [Obowiazek zawarcia rachunku
powierniczego]

1. Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknigtego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej "mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym", dla danego przedsiewziecia deweloperskiego.

2. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewzigcia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ktdry rozpoczyna sprzedaz, ma obowiazek zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego zadania
inwestycyjnego.

3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej
umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsigwzigcia lub zadania.

4. 3 Bank lub spéldzielcza kasa oszczedno$ciowo-kredytowa, zwana dalej
"kasg", prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuja wplaty
i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaja
szczegblowe informacje dotyczace wptat i wyplat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyplat.

5. Deweloper, ktory zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wptat
dokonywanych przez nabywce¢ na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy
odpowiadat co najmniej poziomowi ochrony wptat nabywcy okreslonemu w
ustawie.

Art. 8. [Wplaty nabywcy na mieszkaniowy rachunek powierniczy]

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem  realizacji  przedsigwzigcia  deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego.

2. Wysoko$¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsigwzigcia

umowy mieszkaniowego
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deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreSlonych w ich
harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art. 9. [Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego; termin wypowiedzenia]

1. ¢ Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powoddow.

2. 7 Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy
przed jego uplywem deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg.

3. ® Bank lub kasa informujg nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku
o terminie, w ktérym wypowiedzialy umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Art.  10. [Skutki wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego)]

1. ° W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa
umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kasg, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku
umowy, ktora zostata wypowiedziana.

2. ' Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez bank lub kasg, w ktorych
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu
przez dewelopera oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3. ' W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy,
o ktorym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwracaja
nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w
terminie, o ktérym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z
wyjatkiem wysokosci oprocentowania $rodkoéw pienieznych gromadzonych na
tym rachunku, z tym ze sposob ustalania wysoko$ci oprocentowania jest
okreslony w tej umowie.

Art. 11. [Obowigzek poinformowania nabywcy o zawarciu z innym bankiem
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego]

1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1, informuje
nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie.

2. Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w ust. 1.

Art. 12. 2 [Obowiazki dewelopera w przypadku upadioéci banku lub kasy
prowadzacej mieszkaniowy rachunek powierniczy]

1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b
lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
72022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843) wobec banku Iub
kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia
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deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowg
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.
2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inna kasa deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
oswiadczenie banku lub kasy, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2.
Art. 13. [Przeznaczenie srodkow z otwartego rachunku mieszkaniowego]
Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek.
Art. 14. [Koszty prowadzenia rachunku mieszkaniowego]
1. Koszty, opflaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera.
2. Srodki pieniezne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktorych
mowa w ust. 1.
Art. 15. ' [Wyplata $srodkoéw z zamknigtego rachunku mieszkaniowego]
bank lub kasa wyptaca deweloperowi §rodki pieniezne wptacone przez nabywce
na zamknig¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.
Art. 16. [Wyptata srodkow z otwartego rachunku mieszkaniowego]
1. ' W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa wyptaca
deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie weczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokoSci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:
1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo
2) ceny lokalu mieszkalnego i1 lokalu wuzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.
2. % W oprzypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsicwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank lub kasa wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie
wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktore wyrazit zgode nabywca.
3. ' W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank lub kasa wyptaca deweloperowi
srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce¢ na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, z wyjatkiem kwoty stanowiacej iloczyn
procentu  kosztow ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:
1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo
2) ceny lokalu mieszkalnego i1 lokalu wuzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.
4. 7 Kwote nalezng za realizacjc ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3, bank lub
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kasa wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgodg nabyweca.
Art. 17. [Kontrola przedsigwzigcia deweloperskiego przez bank lub kase]
1. " Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata
srodkow pieni¢znych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 11 3.
2. ¥ W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
3. Koszty kontroli ponosi deweloper.
4. Kontrola obejmuje:
1) sprawdzenie, czy:
a) deweloper posiada tytul wlasnosci albo prawo uzytkowania
wieczystego  nieruchomosci, na  ktorej jest prowadzone
przedsigwziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis
roszczen nabywcy, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku gdy
deweloper nie jest wiascicielem albo uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci,
b) wobec dewelopera nie =zostalo wszczgte postepowanie
restrukturyzacyjne albo upadlo$ciowe, przez weryfikacje wpisu w
Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji zawartych w
Krajowym Rejestrze Zadluzonych,
¢) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgloszenia
budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo ©budowlane, do ktoérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,
d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkow, ktore beda
wyplacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest
zgodne ze sposobem wydatkowania srodkow okreslonym w art. 13,
e) wydatkowanie $rodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania
srodkoéw okreslonym w art. 13,
f) deweloper nie zalega z podatkami i skltadkami na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne,
g) deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowigzania
pieni¢zne wobec wykonawcow lub podwykonawcow,
h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49, w
naleznej wysokosci,
i) deweloper nie zalega ze zobowiazaniami wobec nabywcow, ktorzy
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,
j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktorej mowa w art. 48 ust.
1 pkt 6;
2) 2% ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kasa osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt okreslony
w harmonogramie etap realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, polegajace w szczegdlnosci na sprawdzeniu:
a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robdt budowlanych
na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,
c¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia
robot budowlanych.
5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, sg
wykonywane na podstawie o$§wiadczen dewelopera.
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6. 2! Przed dokonaniem wyptaty $rodkéw pienigznych, o ktérych mowa w art.
16 ust. 3, bank lub kasa przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w
ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacj¢
posiadania przez dewelopera:
1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,
oraz
2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu - w przypadku umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.
7. W przypadku:
1) negatywnej oceny jednego z elementow okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a,
c-e oraz h lub pkt 2,
2) braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktorych sa wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j,
3) wszczgcia wobec dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo
upadlosciowego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b
- 22 bank lub kasa wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych, o ktérych mowa
w art. 16 ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usunigcie
nieprawidtowosci.
8. 23 Bank lub kasa wyplaca deweloperowi $rodki pieniezne, o ktorych mowa
w art. 16 ust. 1 lub 3, wylacznie po usunigciu nieprawidtowosci, o ktéorych mowa
w ust. 7.
9. 2* Bank lub kasa moze dokona¢ kontroli zakoficzenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata
srodkéw pienigznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie
szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej z
deweloperem.
Art. 18. [Wyplata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego po
odstapieniu od umowy deweloperskiej]
1. ¥ W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron,
bank lub kasa wyplaca nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umow.
2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz.
10801 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 1.
- Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 1 1298 oraz z 2021 r. poz.
10801 1177).
Art. 19. [Wyplata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego po
rozwigzaniu umowy deweloperskiej]
1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony
przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkow
pienigznych zgromadzonych przez nabywce¢ na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.
2. 2% Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokoSci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji

zapewniajacej Bank PKO BP S.A.

bezpieczenstwo https://www.pkobp.pl/

srodkow nabywcey

Harmonogram 1 Etap 20% (planowany termin ukonczenia: wrzesien 2024 r.)
przedsigwzigcia Zakres Etapu:

deweloperskiego lub 1) Zakup gruntu

zadania inwestycyjnego 2) Prace przygotowawcze (rozbiorki obiektow, usuniecie kolizji z

infrastruktura, zaplecze budowy)




2026.02.12 v 1.0 BM tekst jednolity - Prospekt informacyjny LUMINA 1 - czg$¢ ogolna

2 Etap 20 %(planowany termin ukonczenia: grudzien 2024 r.)
Zakres Etapu:

3 Etap 15% (planowany termin ukonczenia: marzec 2025 r.)
Zakres Etapu:

4 Etap 15% (planowany termin ukonczenia: lipiec 2025 r.)
Zakres Etapu:

5 Etap 10%(planowany termin ukonczenia: pazdziernik 2025 r.)
Zakres Etapu:

6 Etap 10%(planowany termin ukonczenia: luty 2026 r.)
Zakres Etapu:

7 Etap 10% (planowany termin ukonczenia: wrzesien 2026 r.)
Zakres Etapu:

3) Dokumentacja techniczna
4) Roboty ziemne — wykopy i zabezpieczenia
5) Plyta fundamentowa w osiach 10-17/A”-L

1) Plyta fundamentowa w osiach 1”-10/A”-L

2) Izolacje — biala wanna

3) Strop ischody — garazu na poziomie -2 i -1

4) Sciany konstrukcyjne i stupy — garazu na poziomie -2 i -1

1) stropy ischody - parteru - 6 pietra
2) Sciany konstrukcyjne i slupy - parteru - 6 pietra

1) Sciany konstrukeyjne i stupy - 7 pietra - dachu
2) stropy i schody - 7 pietra - dachu

3) Sciany miedzylokalowe i ostonowe

4) Docieplenia stropu w garazu

5) Przylacza techniczne

1) Sciany dzialowe parter - 11 pietro

2) Stolarka okienna

3) Izolacje — dach gléwny pokrycie

4) Instalacje sanitarne — piony kanalizacyjne

1) Izolacje — Balkony wywinigcia

2) Bramy garazowe

3) Wezel cieplny

4) Tynki wewnetrzne

5) Instalacja elektryczna i teletechniczna podtynkowa
6) Podklady pod posadzki - parter - 8 pietro

1) Izolacje — patio na garazu podziemnym

2) Podklady pod posadzki - 9 pietro - 11 pietro

3) Elewacje

4) Balustrady

5) Wykonczenia: plytki, gladzie, malowanie

6) Instalacja elektryczna i teletechniczna - bialy montaz
7) Instalacje sanitarne - CO

8) Instalacja wentylacji - poziomy

9) Drogi, chodniki, ogrodzenie, o§wietlenie zewnetrzne
10) Zielen - nasadzenia

11) Urzadzenia zewnetrzne — plac zabaw

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena podlega waloryzacji:

1) w przypadku zmiany ostatecznej powierzchni Lokalu Mieszkalnego w
stosunku do powierzchni projektowanej, Cena ulegnie przeliczeniu
przy uwzglednieniu okreslonej w umowie deweloperskiej ceny 1 m2
Lokalu Mieszkalnego. W przypadku zmiany ostatecznej powierzchni
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tarasu/balkonu przeznaczonego do wylacznego korzystania przez
wlasciciela Lokalu Mieszkalnego, Cena ulegnie przeliczeniu przy
uwzglednieniu ceny 1m2 tarasu/balkonu wynoszacej 100,00 ztotych.
W przypadku zmiany ostatecznej powierzchni ogrodka przydomowego
przeznaczonego do wylacznego korzystania przez wilasciciela Lokalu
Mieszkalnego, Cena ulegnie przeliczeniu przy uwzglednieniu ceny 1
m?2 ogrédka przydomowego wynoszacej 100,00 ztotych. Ustalona po
przeliczeniu Cena nie moze byé wyzsza o wiecej niz 2% od Ceny
wskazanej w umowie deweloperskiej. Nabywca bedzie mie¢ prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia otrzymania od Dewelopera informacji o ostatecznej
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego, tarasu, balkonu lub
ogrodka przydomowego lub od dnia podpisania protokotu odbioru, w
ktérym wskazane zostaly te powierzchnie, w przypadku gdy
ustalona w oparciu o obmiar powykonawczy powierzchnia uzytkowa
Lokalu Mieszkalnego, badz powierzchnia tarasu, balkonu lub ogrodka
przydomowego przeznaczonych do wyltacznego korzystania przez
wlasciciela tego lokalu: a) bedzie mniejsza od wskazanej w tej umowie
powierzchni projektowanej, albo b) bedzie wicksza od powierzchni
projektowanej i Deweloper zazada doptaty Ceny z tego tytulu. W razie
nieskorzystania z prawa odstapienia Deweloper zwroci Nabywcy
ewentualng nadwyzke $wiadczen pienigznych wplaconych przez
Nabywce lub Nabyweca uisci niedoptate w ciagu 14 dni od dnia uptywu
terminu do ztozenia o§wiadczenia o odstapieniu od umowy, z powodu
zmiany powierzchni Lokalu Mieszkalnego, tarasu/balkonu lub ogrodka
przydomowego

2) w razie zmiany stawki podatku VAT na zasadach okre$lonych w
umowie deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy okreslone zostaty w ustawie. Ponizej
wskazane sg przepisy ustawy wyrazajace przestanki oraz tryb odstgpienia od
W/W umow.

Art. 43. [Przestanki odstapienia od umowy deweloperskiej lub innej umowy
zawieranej z deweloperem]|

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art.
35, albo elementéw, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego =zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;
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6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcg praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;
7) 37 w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotne;j,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.
4. 3 W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.
7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienig¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie
przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZ€].
8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy
do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WyZszej.
Art. 44. [Skutki odstapienia od umowy przez nabywce]
1. W przypadku skorzystania przez nabywce¢ z prawa odstapienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, za zaptata oznaczonej sumy.
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2. W przypadku skorzystania przez nabywce¢ z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. % Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwroci¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kasa z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkow
zwrdconych nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkéw.

Art. 45. [Warunki skuteczno$ci o§wiadczenia woli nabywcy o odstgpieniu od
umowy|

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

Dodatkowo umowa deweloperska przewidywac bedzie rowniez przystugujace
Nabywcy umowne prawo odstapienia od umowy deweloperskie;j:

1) w razie zmiany powierzchni przedmiotow umowy deweloperskiej (Nabywca
bedzie mie¢ prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera informacji o ostatecznej
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego, tarasu, balkonu lub ogrédka
przydomowego lub od dnia podpisania protokotu odbioru, w ktérym wskazane
zostaly te powierzchnie, w przypadku gdy ustalona w oparciu o obmiar
powykonawczy powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, badz
powierzchnia tarasu, balkonu lub ogrodka przydomowego przeznaczonych do
wylacznego korzystania przez wiasciciela tego lokalu: a) bgdzie mniejsza od
wskazanej w tej umowie powierzchni projektowanej, albo b) bedzie wigksza
od powierzchni projektowanej i Deweloper zazada doplaty Ceny z tego tytutu)
oraz

2) w razie podwyzszenia stawki podatku VAT.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odr¢bnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce¢ po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wihasnosci
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nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper dysponuje promesg dotyczaca  warunkéw  bezobcigzeniowego  odlaczenia  czesci
nieruchomos$ci wystawiong przez bank Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie, adres: ul. Pulawska 15, 02-515 Warszawa, zarejestrowanego w Sadzie Rejonowym
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000026438, NIP: 525-000-77-38, REGON: 016298263 bank w dniu 22 (dwudziestym
drugim) stycznia 2025 (dwa tysiace dwudziestego piatego) roku, w ktérej bank Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie zobowigzat si¢ do zwolnienia spod
obcigzenia hipotecznego lokali mieszkalnych/lokali uzytkowych/utamkowej czgséci lokali uzytkowych
znajdujacych si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z garazami oznaczonym litera ,,A” wraz z
infrastrukturg towarzyszaca w Lodzi przy ul. Jarostawa Haska 11 (,,Budynek”), wraz z udzialem w
nieruchomos$ci wspolnej, ktorg stanowi prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci, ktory zostanie
wybudowany przez Kredytobiorc¢ w ramach realizacji na Nieruchomosci inwestycji polegajacej na
wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz garazami - zadanie inwestycyjne I w ramach
przedsiewzigcia deweloperskiego pod nazwa ,,Apartamenty Lumina” (,Inwestycja”), po spetnieniu
warunkow opisanych w promesie, a w tym: po dokonaniu zaptaty przez nabywce¢ na wskazany w: umowie
deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(,,Ustawa”), umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2-3 Ustawy, umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2
Ustawy, zawartej pomigdzy Deweloperem a nabyweca, indywidualny rachunek w ramach mieszkaniowego
rachunku powierniczego, stuzacy do dokonywania wptat przez nabywecg, ktory jest prowadzony przez PKO
BP S.A. zgodnie z umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia 20
grudnia 2024 roku, petnej ceny za lokal mieszkalny/lokal uzytkowy/utamkowa czgé¢ lokalu uzytkowego
wraz z prawami zwigzanymi z wlasnoscia lokalu mieszkalnego/lokalu uzytkowego/utamkowej czgsci lokalu
uzytkowego, znajdujacy si¢ w Budynku realizowanym w ramach Inwestycji wraz z udzialem w
nieruchomos$ci wspoélnej, ktory bedzie przedmiotem wyodrgbnienia i przeniesienia prawa wlasnosci na
nabywce.

I1. Informacja o mozliwoSci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowanag
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu,

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
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wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku PKO BP S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$§¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptlata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank PKO BP S.A. korzysta takze z nast¢pujacych znakdéw towarowych:

T

[&]
ﬁ Bank Polski Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/. Informacja zamieszczana w przypadku
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do
niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

IV. Informacja dotyczaca przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

Aktualnie inwestycja Lumina realizowana jest na (stanowigcej wlasnos¢ Gminy £6dz) nieruchomosci
gruntowej, wzgledem ktorej spétce GT FACTORY 7 sp. z 0.0. przyshuguje prawo uzytkowania wieczystego.




2026.02.12 v 1.0 BM tekst jednolity - Prospekt informacyjny LUMINA 1 - czg$¢ ogolna

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w/w nieruchomosci w prawo wilasno$ci nastgpi zgodnie z
ustawg z dnia 20.07.2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw (zwanej dalej ustawg przeksztatceniowa).

W mysl art. 13 ust. 1 ustawy przeksztalceniowe;j: jezeli po dniu 1 stycznia 2019 r. na gruncie bedgcym w
uzytkowaniu wieczystym zabudowanym na cele mieszkaniowe, w rozumieniu art. 1 ust. 2 zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzjq o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, budynek mieszkalny zostanie oddany do uzytkowania w rozumieniu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333), prawo uzytkowania wieczystego tego gruntu
przeksztatca sie w prawo wlasnosci gruntu z dniem oddania budynku mieszkalnego do uzytkowania.

Zgodnie z art. 27 ust. 1 Ustawy: Przeniesienie na nabywce prawa, o ktorym mowa w art. 1, poprzedzone
jest odbiorem lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego przez nabywce, ktory nastepuje po
zawiadomieniu o zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego, przy jednoczesnym braku sprzeciwu ze strony
wlasciwego organu, albo na podstawie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 zd. 1 ustawy o wlasnosci lokalu: W razie wyodrebnienia wiasnosci lokali
wiascicielowi lokalu przystuguje udzial w nieruchomosci wspolnej jako prawo zwigzane z wltasnosciq lokali.

W _uproszczeniu: z chwilag zakonczenia budowy nastapi z mocy prawa przeksztalcenie w/w prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci tj. GT FACTORY 7 sp. z o.0. stanie si¢ wlascicielem w/w
nieruchomosci, wobec czego przeniesienic na rzecz Nabywcy wilasnosci lokalu nastgpi po w/w
przeksztatceniu i z wlasnoscig lokalu zwigzany bedzie udziat w prawie wlasnosci nieruchomosci wspdlne;.

Zgodnie z ustawg przeksztalceniowa, z tytulu przeksztalcenia nowy wiasciciel gruntu ponosi, na rzecz
dotychczasowego wtasciciela gruntu, optate w wysoko$ci rownej wysokosci optaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego obowiazujacej w roku, w ktorym oddano budynek do uzytkowania, ktora moze
by¢ waloryzowana zgodnie z przepisami ustawy. Obowigzek wnoszenia optaty obcigza kazdoczesnego
wlasciciela nieruchomosci (w tym takze Nabywce lokalu), w odniesieniu do ktorej istnieje roszczenie o
oplatg, poczawszy od dnia 1 stycznia roku nastgpujacego po roku, w ktorym nastapito nabycie
nieruchomos$ci. Wg ustawy przeksztalceniowej wiasciciel gruntu w kazdym czasie trwania obowigzku
wnoszenia oplaty moze zglosi¢ wlasciwemu organowi na pismie zamiar jednorazowego jej wniesienia w
kwocie pozostajacej do splaty (optata jednorazowa), a nadto mozliwo$¢ udzielenia bonifikaty od tej optaty
na podstawie uchwaty wilasciwej rady (w tym przypadku Rady Miejskiej w Lodzi).




